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Que €l objeto fundamental del FOSOVI es el otorgamiento de
subsidios paraviviendas de interés social, y que es del interés del
Estado procurar que tales subsidios se otorguen con justicia,
equidad y transparencia.

I
Que corresponde a Ingtituto de la Vivienda Urbana y Rural la
formulacién delas politicas de vivienday laresponsabilidad dela
administracion delosfondosparaestospropésitos, siendo necesario
regular Unicamente lo relativo anormas 'y procedimientos parala
calificaciondel osbeneficiarios parael otorgamientodelossubsidios.
En uso de sus facultades;

HADICTADO

Lasiguiente:
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LEYDEFUNCIONAMIENTO,NORMATIVAY
PROCEDIMIENTOS
DEL FONDOSOCIAL DEVIVIENDA

CAPITULOI
DISPOSICIONESGENERALES

Arto.1.OBJETODELALEY.LapresenteL ey tienepor objeto
establecer lasnormasy procedimientos que deberan observarse
enel funcionamientoy otorgamiento desubsidiosparaviviendas
deinteréssocial por partedel FOSOV I, con el propésito de que
dicho Fondo cumpla con su cometido social, de acuerdo a lo
dispuestoenla"Ley Organicadel InstitutodelaViviendaUrbana
y Rural".

Arto. 2. DEFINICIONES. Para efectos de la presente Ley se
adoptan las siguientes definiciones:

AHORRO: Aporte que hace la familia solicitante para
complementar el subsidiodel FOSOV I, afindesufragar partede
|os costos de construccién, mejorao adquisicién desuvivienda.
Esteaporte puede ser en concepto dematerial esde construccién,
mano de obra, dinero en efectivo o cualquier combinacion de
éstas. En caso de ser en dinero en efectivo, el monto aportado
debera ser depositado por lafamilia en una entidad bancaria o
cooperativa de ahorro y crédito del pais.

BENEFICIARIO: Personay/ofamiliadebajosingresosquesea
elegible pararecibir subsidio o ayudadel FOSOVI.

SUBSI DI O: Estimulo otorgado por el Gobierno deNicaraguaa
familias de bajosingresos.

CONVENI O: Documentofirmadoentreel INVURY cadaEntidad
Auxiliar, el que contiene los compromisos, derechos y
obligaciones que regulan laintermediacién y colocacion delos
fondosdel FOSOV 1.

CREDITO COMERCIAL: Monto de dinero que otorga una
entidad bancaria, financiera, microfinanciera o cooperativa de
ahorro y crédito, a tasas de interés de mercado, a la familia
beneficiariadeunsubsidiodel FOSOV 1, afindesufragar partede
|os costos de construccién, mejorao adquisicién desuvivienda.

APORTEREEMBOL SABL E: Montodedineroreembolsable.

INGRESO FAMILIAR: Sumadeingresosindividualesdecada
miembrofamiliar.

ESTABLECIDOENLA LEY: Expresiénquecomprendeaesta
Ley.

GRUPOFAMILIAR: Conjuntodepersonassujetasalaautoridad
deun/unajefe/adefamilia, integrado por padrey/o madre, hijos/
asmenoresdedieciocho (18) afiosehijosmayoresdiscapacitados
sensorial, fisicao mental menteen formapermanente o parientes
con impedimentos calificados o en estado de necesidad o de la
tercera edad, que conviven permanentemente bajo un mismo

techo y participan de los ingresos y gastos propios del sustento
diario.

FINANCIAMIENTO: Recursos de que dispone unafamiliapara
adquirir, construir o mejorar su vivienda, consistentesen el ahorro
aportado por lafamilia, el crédito o cual quier aportereembol sableo
no, otorgado por la entidad correspondiente y el subsidio del
FOSOVI. Pueden ser los tres componentes en conjunto, 0 una
combinacion deellos.

SOLICITANTE/POSTUL ANT E: Personanicaraglienseresidente
enel pais, jefe/adefamiliadebajosingresos, quecarecedevivienda
0 es propietario de un inmueble no adecuado a sus necesidades y
solicitaun subsidio del FOSOV | en lostérminosde esta L ey.

INMUEBLE: Bienraiz constituido por €l terreno, lavivienday los
servicios de infraestructura.

ASIGNACIONREFERENCIAL : Formaenqueel INVURasigna
territorialmente los subsidios por periodos determinados.

US$: Simbologiaque serefiereaddlaresdelos Estados Unidosde
América.

INVUR: Formaabreviadaconquesedesignaenestal ey al Instituto
delaViviendaUrbanay Rural.

FOSOVI: Formaabreviadaconquesedesignaenestal ey al Fondo
Social deVivienda.

TERCERA EDAD: Igual omayor de60afios.
LEY 428: Ley Organicadel INVUR.

ENTIDADESAUXILIARES: Aquellasqueademasdecolocar sus
propios recursos, sean intermediarios en la col ocacion de recursos
delosprogramashabitacionalespromovidospor el INVUR através
del FOSOVI.

CAPITULOII
NATURALEZAY OBJETIVODEL SUBSIDIO

Arto.3.CONCEPTOY NATURALEZADEL SUBSIDIO.

El subsidio es una ayuda en dinero efectivo o en especie otorgado
por el FOSOV| a manera de donacién por una sola vez al nicleo
familiar de bajos ingresos econdémicos, que califiquen para ello
segun el procedimiento que establezca la presente Ley, con €l
propésito de ayudarles a resolver su problema habitacional, todo
conformelo establecido en el Articulo 36 delalLey 428.

Arto.4. MONTODEL SUBSIDIO.

El monto méximo de subsidio para la compra o construccién de
viviendanuevaserael equival entealatercerapartedel montolimite
maximo definidoenel Articulo 31delal ey 428, paraunavivienda
de interés social, entendiéndose que dicho importe incluye los
gastos directos e indirectos de construccion.
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El monto méximo de subsidio para mejoramiento habitacional,
serdequivalentealasextapartedel montolimitedefinido parauna
vivienda de interés social.

Arto.5.POLITICAY CRITERIOSDEREFERENCIA.

La politicay criterios de referencia para la asignacion de los
subsidioshabitacionalesen el ambitonacional, sonlossiguientes:

1. Cumplir una funcién social: Los subsidios del FOSOVI se
otorgaran exclusivamente a las familias de ingresos bajos que
carezcan de vivienda o que, teniéndola, requieran de su
acondicionamientoomejora, odelalegalizaciondel inmuebleque
ocupen. Entodoslos casos se preferirdalas personas o familias
mas necesitadas, siempre que rednan las condiciones que
establezcaestaley.

2. Fomentar |a participacién responsable: El otorgamiento del
subsidio habitacional estacondicionadoaquelafamiliasolicitante
participe en lacoberturadel costo de su vivienda con un ahorro
0 contribucion que puede ser en dinero, servicio o especie.

3. Promover € respeto a la propiedad privaday comunal: No
tendran derecho asubsidio las personas que, apartir delafecha
de entrada en vigencia de esta Ley, invadan tierras publicas,
privadas o comunales o se apropien de ellas en formailegal en
cualquier partedel territorio nacional.

4. Lafamiliatienederechoarecibir el subsidiodeviviendapor una
solavez, salvo que su vivienda sea destruidapor caso fortuito o
fuerzamayor, en este caso tendra derecho a un nuevo subsidio.
L as personas que hayan sido beneficiadas con cualquier plan de
subsidio deviviendade parte de unaentidad gubernamental o no
gubernamental, nacional o internacional, no tendran derecho a
recibir el subsidiodel FOSOV 1.

5. Promover laapoliticidad del servicio publico: Lapreferencia
politica, partidaria, ideol 6gicaoreligiosadel solicitanteno debe
influir en ladecision paralaasignacion del subsidio.

Arto.6.DESTINODEL SUBSIDIO. Cudquierafueselamodalidad
del subsidio habitacional, inicamente se podra utilizar paralos
siguientes fines:

1. Construccion de vivienda: Cuando el solicitante carece de
vivienda propiay sea duefio legitimo del terreno que ocupa o
cuando €l terreno sea de propiedad de una Entidad Auxiliar,
Alcaldia o comunidad que cede en donacién o venta el terreno,
y existaun compromiso escrito otorgado en escriturapublica, en
donde se deje constancia que dicha propiedad seré escriturada
anombredel beneficiario a finalizar laobraconstructiva.

2. Compra de un inmueble: Cuando el solicitante carece de
vivienday no tengaterreno propio donde construir. En este caso
se subsidialaadquisicion de unaviviendanueva, incluyendo el
terreno, mejoras, infraestructura, construcciény serviciosbéasicos
de agua potable y saneamiento.

3. Ampliacion, conclusion, mejoraoreparaci 6ndeviviendaexistente:
Cuando €l solicitante poseaunavivienda, pero estéinconclusaono
retinalas condiciones de seguridad y habitabilidad apropiadaspara
el grupofamiliar.

4. Construcciondel nfraestructuraolnstalacionde ServiciosBasicos.
Cuando €l solicitantetengayael terreno y/o lavivienda, se puede
subsidiar laconstrucciondeinfraestructuraoinstal acion deservicios
basi cosdeaguapotabl ey saneamiento, siemprequeellotengacomo
propésito mejorar el estado de habitabilidad del sitioy serefieraa
zonas en donde se encuentren asentadas las familias de forma
permanente al momento delasolicitud.

Los fondos otorgados para subsidios, independientemente de su
modalidad, seran destinados Uinicay exclusivamenteparael finque
fueron autorizados y no podran desviarse ni usarse en actividad
diferente.

Arto.7.LIMITACIONY CONDICIONESDEL SUBSIDIO.

El subsidioqueotorgael FOSOV | eslimitadoafamiliasdeingresos
bajos por una Unicavez y de manera condicionada:

1. Al estricto cumplimiento de los requisitos y procedimientos
establecidosenlaley, deacuerdoalascircunstanciasy condiciones
propias de cada programa habitacional .

2. A que se le dé a los fondos recibidos el uso previsto en el
otorgamiento del subsidio.

3. A laveracidad delainformaci 6n suministradapor el beneficiario.
Cualquier informaciénfal sau ocultaci 6n deinformacién que pueda
ser determinante para el otorgamiento o denegacién del subsidio,
acarrealanulidad delasolicitud y obligaa solicitante adevolver
cualquier fondo recibido en concepto de subsidio.

Arto.8. TIPOSDE SUBSIDIOS.
L os subsidios podran otorgarse bajo dos modalidades:

1. El subsidio individual: Modalidad que permite a una familia
postular paralaobtencion de un subsidio para utilizarlo conforme
el articulo 6 delapresenteL ey, yaseade maneraconcentradacomo
parte de un proyecto o de maneraaislada, y €l mismo seatramitado
y girado en formaindependiente através de una Entidad Auxiliar.

2. El subsidio grupal: Modalidad que permite que un grupo de
familias se postulen para obtener subsidios para la construccioén,
mejora y/o adquisicion de sus viviendas. Esta postulacion debera
ser presentada por las Entidades Auxiliares en forma de proyecto,
bajo la modalidad de viviendas concentradas o dispersas.

Arto.9. FONDOSCOMPLEMENTARIOSAL SUBSIDIO.

Cualquierafueralamodalidad desubsidioescogido por €l beneficiario,
debera estar acompafiado por ahorro previo y fondos
complementarios que garanticen latotalidad de la construccién o
compra de vivienda nueva o mejoramiento habitacional que se
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pretendarealizar.

Los fondos complementarios se clasificaran segin el tipo de
subsidio:

1. Subsidio individual, debera estar acompafiado por ahorro
previo o por un crédito otorgado por unainstitucién financiera,
bancaria 0 cooperativa, cuya evidencia deberd demostrar de
manerafehaciente.

2. Subsidio grupal, deberaestar acompafiado por ahorro previo,
donaci 6n o aporte reembol sable sin costo, otorgado por Entidad
Auxiliar. Enésteltimo casolaevidenciaseraresponsabilidad de
laEntidad Auxiliar.

Arto.10.ASIGNACIONREFERENCIAL DELOSSUBSIDIOS.

El INVUR realizara anualmente unaasignacion referencial por
municipio y/o departamento de los subsidios disponibles de
acuerdo alasatribucionesestablecidasen el articulo 3delalL ey
428. Estaasi gnacion daraderechoa municipioy/o departamento
apresentar solicitudesdeacuerdo alo establecido enlapresente
Ley. La asignacion referencial estara clasificada por tipo de
subsidio y sedistribuirade la siguiente forma:

a) Para el subsidio individual, se asignara el cupo disponible a
nivel nacional. Las Entidades Auxiliares podran hacer uso del
mismo de acuerdo ala cantidad de solicitudes recibidasy asu
capacidad definanciamiento adicional .

b) Parael subsidiogrupal, sepodraasignar el cupodisponiblepor
municipios y/o departamento, dependiendo de la cantidad de
subsidiosdisponibles. Paraello utilizaralasiguienteformula:

ART=IAXMTS

donde,

ART = asignacion referencial territorial (municipio o
departamento),

IA  =indicedeasignacion,

MTS = monto total de subsidio disponible anivel nacional,
por su parte,

IA = TPxFS

donde,

TP= nimerodepersonasquevivenene municipio/departamento.
FS= sumatoriadel porcentajedel déficit habitacional (DH), nivel
de pobreza (NP) y potencial productivo (PP).

por su parte,

DH = déficit de viviendas del territorio entre el niUmero de
viviendasquedeberiatener el territorio (INEC).

NP = nivel de pobrezadel territorio en base al mapade pobreza
oficia (INEC).

PP = indice establecido en base a potencial productivo de los
recursos naturalesde cadaterritorio (INETER).

En el caso quelaasignacion fuese por departamento, se obtiene
un promedio de los indicadores municipal es.

Arto. 11. DISPONIBILIDAD PRESUPUESTARIA Y

EXCEPCIONES

Laasignacionreferencial estaraen dependenciadeladisponibilidad
presupuestariaanual del FOSOV |, parasu g ecucion. Seexceptuara
delaaplicaciéndel método deasignaciénreferencial del articulo 10
delapresenteL ey, losfondoscon destino asubsidiosqueprovengan
de préstamosy/o donaciones, cuando criterios parasu distribucion
sean diferentes a los contemplados en dicho articulo. En estos
casos, el INVURY el FOSOV | realizaran esfuerzos por respetar €l
espiritudeequidady transparenciacontempladoenlapresenteLey.

Arto.12.REASIGNACIONDE L OSSUBSIDIOS.

El INVUR podra modificar la asignacion referencial anual, si se
presentan las siguientes situaciones:

1. Cuando ocurran desastres natural es que afecten lasviviendas de
poblacionesdebajosingresosy cuyarehabilitaciony reconstruccion
seadeclaradaprioritariapor el Gobierno Nacional. En este caso, €l
INVUR podra reasignar alos municipios afectados |los subsidios
disponibles siguiendo el orden de prelacién establecido a
continuacion, hasta agotar la necesidad de los mismos:

1.1 Subsidios asignados a municipios/departamentos sobre los
cual eséstosno han presentado solicitudesal momento del fenémeno.

1.2 Subsidiosasignadosamunicipioscuyassolicitudespresentadas
al INVUR con antelacion a la ocurrencia del fenémeno, estén
incompletas o no retinan las condiciones de elegibilidad y esté
proxima a dictarse unaresolucion en ese sentido por parte de esta
instituciéon.

1.3 Subsidiosdeclaradoselegibles por partedel INVUR, en espera
deser aprobadospor partedel FOSOV | a momentodelaocurrencia
del fenémeno.

2. Cuando uno o méas municipios/departamentos no cubran la
totalidad del cupo asignado referencialmente con solicitudes
presentadasal INV UR, debidamente confeccionadas, dentro delos
seis(6) mesesposterioresalapublicaciéndelaasignacionreferencial .

A findeevitar subejecucionenlosplanesdeinversiénanual estanto
delosrecursosinternoscomodelosrecursosexternos, lossubsidios
no utilizados pasarén aformar parte de un fondo global disponible
anivel nacional, sin asignacion territorial especifica, el que sera
utilizado conformeel procedimientoestablecidoenel articulo 13de
estaLey.

Cual quier municipio podraceder suasignacionreferencial otorgada
aotromunicipio, siemprey cuando no existan proyectospresentados
enINVUR. Paraestolenctificarapor escritoalNVUR afindeque
este haga la reasignacion correspondiente.

Arto.13.DEL ACCESOAL SUBSIDIOREASIGNADO.
Las Entidades Auxiliares podran, entonces, presentar solicitudes

para utilizacion de los subsidios reasignados, sin tomar en cuenta
la asignacion referencial disponible en el municipio en donde se
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pretenderealizar lainversion. Lassolicitudestendranel ordende
prelacién deacuerdo alafechade presentacionenel INVUR, en
tanto demuestren que las mismas relinen todos los requisitos
exigidos por laley y que no exceda de doscientas unidades.

Arto.14. RENUNCIA AL SUBSIDIO.

El beneficiariodel subsidiopodra, encual quier momento, renunciar
voluntariamenteal beneficio obtenido. Realizardcomunicacién
escrita dirigida @ FOSOVI en donde justifica su decision y
procederaacancel ar laautorizaci6n suscritaafavor delaEntidad
Auxiliar paralaadministracion de los fondos provenientes del
subsidio respectivo. Dicha renuncia no implica la pérdida del
derecho a postular nuevamente.

Arto.15.CADUCIDAD DEL SUBSIDIO.

El subsidio aprobado por el FOSOV | tendraun plazo devalidez
decuatromeses. Si duranteeselapsodetiempolaEntidad Auxiliar
no hizo uso del mismo, el FOSOV | cancel ara dichaaprobacion,
solicitara el reintegro de los fondos entregados, en caso que
hubi ere habi do desembol sos, més| osinteresesy mantenimiento
de valor pactados en el Convenio de administracién firmado, y
procederdacolocar lasolicitud, al final delalistaenesperaluego
de transcurridos dos (2) meses de la fecha de cancelacion del
mismo.

Lacaducidad podraser reconsideradapor el FOSOV 1, si mediare
una solicitud por escrito de la Entidad Auxiliar, antes de la
expiracion del plazo establecido en el parrafo anterior, en las
siguientes situaciones:

1. En el subsidio individual, en el caso que laEntidad Auxiliar
demuestrequelostramitesdeinscripciondel inmuebleafavor del
beneficiario se encuentra en su etapa final y que depende de
tramites que no estan a su alcance concluirlos;

2. En el subsidio grupal, en el caso que la Entidad Auxiliar
demuestre que las obras se encuentran en un grado de avance
sustantivo y que las mismas podréan ser concluidas en un plazo
perentorio, el que debera quedar establecido en dichasolicitud.

EIFOSOVI  podraprorrogar por Unicavez el plazo establecido
en este articulo, si del andlisis e investigacion de la solicitud
concluyequeesprocedentelamismay ladecisiénesdeevidente
beneficio paralafamiliasolicitante del subsidio.

Arto.16.RECLAMODEDERECHOAL SUBSIDIO.

Ningunapersonaofamiliapuedeexigira FOSOVI1 oalaEntidad
Auxiliar el otorgamiento de un subsidio, aungue en principio
retinalas condicionesparaser beneficiario del mismo. Tampoco
podraexigir el subsidio en los casos en que la Entidad Auxiliar
haya presentado su solicitud a INVUR Yy lamismano hayasido
declaradael egible o que se encuentre aprobadapor el FOSOV |,
pero pendiente de entrega por falta de financiamiento. En este
ultimo caso, lasolicitud mantendrael ordendeprel aciénasignado.

Arto.17.APLICACION DERECURSOSPARA CREDITOS.

En el caso que el INVUR obtenga, por diferentes modalidades,
recursosparaser asignadosen calidad decréditos, éstel ostransferira
al FOSOVI quien los debera colocar en una entidad bancaria y/o
financiera de primer o segundo piso, a efectos de utilizarlos de
acuerdo al destino acordado con la respectiva fuente de recursos.
El FOSOVI no podra entregar créditos de manera directa a
beneficiarios.

CAPITULOIII
DELOSBENEFICIARIOS

Arto.18.SUJETOSDEL BENEFICIO

Lossubsidios del FOSOV | deberan otorgarse como donacion, por
unasolavez, afamiliascuyosingresostotal esmensual esno superen
el equivalente en Cérdobas alos trescientos cincuenta dolares de
losEstadosUnidosde América(US$350.00) y queademascumplan
con los requisitos establecidos en el articulo 19 de esta L ey.

Encasosespeciales, quedeberdanalizar y resolver laJuntaDirectiva
del INVUR, sepuede considerar €l otorgamiento de subsidio auna
personaque vivasola, sin familia, siemprey cuando tengamés de
sesenta y cinco afios de edad o a aquellas familias que fuesen
afectadas por desastres naturales y retinan las demas condiciones
que establece laley parala obtencion del subsidio.

Del fondo total del FOSOV | se destinaran al menos dostercios (2/
3) paraotorgar subsidiosafamiliascuyosingresostotalesmensuales
nosuperen el equival enteen cordobasalosciento cincuentay cinco
délaresde USA.

Arto.19.REQUISITOSDEELEGIBILIDAD.

Loscriteriosy requisitos basicos paraque un/unajefe/adefamilia
sea elegible a subsidio son:

1. Queel solicitante(jefe/a) defamiliaseanicaragliensey sufamilia
residaen el pais.

2. Qued solicitanteconstituyao seamiembro deunafamiliadebajos
ingresos, de acuerdo con lo definido en la presente Ley.

3. Que sea duefio o poseedor al amparo de laLey 309 del terreno
donde exista 0 se vaya a construir la vivienda, a menos que la
solicitud seaparalaadquisicion del inmueble.

4. Quelaposesiondel inmuebleseapacifica, permanentey debuena
fey queno presentevicioslegal esni reclamosjuridicos pendientes
de resolucién.

5. Queningunodelosmiembrosdel grupofamiliar postulante posea
otraviviendapropia.

6. Quelafamiliapostulanterealice un aporte en concepto deahorro
previode, al menos, undiez por ciento (10%) del valor del subsidio
solicitado, conformelas modalidades establecidasen el articulo 22
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de estaley.

7.Quelaviviendaaadquirir, construir omejorar seacalificadade
interéssocial por el INVUR.

8. Quelapropiedad no esté ubi cadaen unazonacalificadacomo
dealtoriesgo y que no se encuentre afectada por servidumbres
ogravamenesqgueimposibilitenodificultenel usodelavivienda,
oponganenriesgolavidadelasfamiliasy lainversionarealizar.

9. Que ninguno de los miembros del grupo familiar postulante
hayarecibido el beneficio del subsidio habitacional o cualquier
otro beneficio habitacional por parte de una institucién
gubernamental o no gubernamental, con anterioridad, exceptolo
contemplado en el segundo pérrafo del articulo 18 de esta L ey.

10. Que el monto total de las obras a redlizar, o € valor de
adquisiciondel inmuebl e, ensu caso, estétotal mentegarantizado
al momento de la solicitud, con los recursos combinados del
ahorro, €l subsidioy, de ser necesario, por un crédito, donacion
oaportereembol sablesin costo, otorgado por laentidad auxiliar,
paragarantizar laconclusiéndelaobra, el usodelavivienday el
propésito del subsidio.

11. Contar con el permiso de construccion otorgado por la
autoridad municipal correspondiente, y los demés permisos 'y
autorizaciones que fuesen necesarios.

12. En los casos donde los terrenos son propiedad de las
comunidadesindigenas, |oscontratosqueestasemitan setomaran
como suficientes para acceder a los programas que la ley
contempla.

Arto.20.PROHIBICIONDELIMITACIONAL ACCESODEL
SUBSIDIO

Las solicitudes presentadas a las Entidades Auxiliares, por las
familias interesadas, no podran ser limitadas, excluidas ni
marginadaspor razonesdesexo, raza, color, origensocial, idioma,
religion, ideologia o filiacion politica. La Entidad Auxiliar que
cayeraenestapractica, serapasibledelaspenalidadesestabl ecidas
enestal ey y podraperder lacalidad deentidad auxiliar otorgada
por el INVUR si este Ultimo consideraque el hecho analizado o
denunciado asi |o amerita.

CAPITULOIV
DEL PROCEDIMIENTOPARAOTORGARUNSUBSIDIO

Arto.21. REQUISITOSDELAENTIDADAUXILIAR.

Toda organizacion que esté interesada en intermediar recursos
del FOSOV 1, deberasolicitar al INVURIacalificacion deEntidad
Auxiliar, conforme lo establecido en la Ley 428 y su Decreto
reglamentario 73-2002. Unavez otorgadalamisma, laorgani zacién
guedarahabilitadaparaentregar y recepcionar losformulariosde
solicitudesdesubsidiosprovenientesdelasfamiliasinteresadas.

El INVUR publicaratrimestralmenteenlosmediosdecomunicacion

social, el listado delasenti dadesauxiliaresque sevayan acreditando
como tal (nombre, representante legal y direccién).

Arto22.FORMA DEPOSTULACIONAL SUBSIDIO.

Lafamiliainteresadadeberasolicitar el formulario depostulaciona
unaEntidad Auxiliar, afindecompl etarlo correctamentey entregarlo
aésta. Lasfamiliasdeberan el egir unadelasdosformasdepostul acion
expuestas a continuacion:

1. Postulacién individual, cuando unapersonay su grupo familiar
presentan el formulario de solicitud de subsidio a una Entidad
Auxiliar parautilizarloconformeal oexpresadoenel articulo8inciso
1delapresenteLey.

2. Postulacidn grupal, cuando un conjunto de personasy susgrupos
familiares se organizan y presentan el formulario de postulacion a
unaEntidad Auxiliar parautilizarlo conforme alo expresado en el
articulo 8inciso 2 delapresente Ley.

LaEntidad Auxiliar analizaralainformaciénsuministrada, realizara
|lascomprobacionesnecesariasy calificardacadagrupofamiliar de
acuerdo al procedimiento establecido en el presente Capitulo.

Cuando laEntidad Auxiliar no seaunaAlcaldia, se conformaraun
Comité de aprobacion de las postulaciones, integrado por dos
representantesdelaentidad auxiliar, el Alcaldedel Municipiodonde
se gjecutara el proyecto y dos miembros de su Consejo Municipal.

Arto 23. DE LOS CRITERIOS DE SELECCION DEL
BENEFICIARIODEL SUBS DIOINDIVIDUAL.

Las Entidades Auxiliares estableceran los criterios bagjo los cuales
entregaransusrecursosen calidad decréditoal asfamiliassolicitantes,
debiendo respetar 1o establecido en los articulos 18, 19y 20 de la
presente L ey. Estos criterios seran |os habitual es para operaciones
similares de mercado y estableceran el orden de prelacién de las
solicitudes de subsidios, pudiendo utilizar la escala de puntaje
establecidaenel articulo 26. Loscriteriospropiosqueestablezcala
Entidad Auxiliar serén la aplicacién general, no tendran ningin
carécter politico ni religioso y los intereses no superarén los
establecidos en el mercado por las microfinancieras. El subsidioy
ahorrofamiliar complementaranlaoperaciéncrediticia.

Arto. 24. DE LOS CRITERIOS DE SELECCION DEL
BENEFICIARIODEL SUBS DIOGRUPAL.

LasEntidadesAuxiliaresprocederanarealizar lacalificacion decada
grupofamiliar, conformelaescalaestablecidaenel articulo 26 deesta
Ley, afindeestablecer el orden de prelacion delasfamilias dentro
decadaproyecto, ademéasderespetar |0 establecido enlosarticul os
18,19y 20deestal ey.

Arto.25.DEL APORTEPROPIODELAFAMILIA.

Lafamiliapostulantedeberaestablecer enel formulariodesolicitud
del subsidio, el monto y formade su aporte, €l que deberarespetar
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el minimo establecidoenel articulo 19, inciso6 deestaley. Este
aporte podra ser en:

1. Dineroenefectivo depositado en entidad bancariao cooperativa
de ahorro y crédito, lo cual debera acreditar mediante libretao
certificado de depdsito presentado ante la Entidad Auxiliar
correspondiente.

2. Materiales de construccién en buen estado lo cual debera ser
valorado por la Entidad Auxiliar y tomarlo como parte de la
construccionarealizar.

3. Mano de obra, consistente en apoyo de los miembros de la
familiaenlastareasconstructivas, compromiso quedebeconstar
por escrito en el formulario de solicitud.

Arto.26.DEL SISTEMA DEPUNTAJESPARA CALIFICARA
LASFAMILIAS.

LaEntidad Auxiliar deberacalificar acadafamiliasolicitantepor
mediodeunsistemadepuntajeque, demaneratransparente, evite
abusos en lasel eccion de beneficiarios parael otorgamiento del
subsidio grupal, siendo opcional en el sistema de subsidio
individual. El procedimientodecalificacién estarelacionadocon
el tipo de obraarealizar, siendo su puntaje el siguiente;

A. VIVIENDANUEVA

1. Puntagje asignado de acuerdo a la caracteristica del grupo
familiar:

1.1. 10 puntos por cadaintegrante del grupo familiar, hasta un
maximo de 90 puntos.

1.2. 20 puntos adicional es por integrantes con discapacidad
severao permanente que requi eraatencién constantedel grupo
familiar.

1.3. 10 puntos por lajefaturacompartida (padrey madre).

1.4. 30 puntos si lajefaturaes de padre 0 madre solos.

1.5. 50 puntos s €l jefe del grupo familiar es discapacitado
permanente o pertenecieraalaterceraedad (igual o mayor a65
afos de edad).

2. Puntaje asignado por ingreso familiar mensual total:

2.1. 220 puntospor ingresosequival entesen CérdobasalUS$100.

2.2. 180 puntos por ingresos mayores en Cérdobas a US$ 100
hastaUS$ 150.

2.3. 150 puntos por ingresos mayores en Cérdobas a US$ 150
hastaUS$200.

2.4. 120 puntos por ingresos mayores en Cérdobas a US$ 200
hastaUS$ 250.

2.5. 90 puntos por ingresos mayores en Cordobas a US$ 250 hasta
US$300.

2.6. 60 puntos por ingresos mayores en Cordobas a US$ 300 hasta
US$350.

3. Puntajeasignado por monto deahorrofamiliar, seael 10%exigido
por laL ey, al momento delapresentacion delasolicitud, expresado
en dinero en cuenta de ahorro en entidad bancaria 0 cooperativa:

3.1.5puntoscadaUS$ 10 adicional es deahorro hastaun maximode
250 puntos;
3.2. 1 punto cadaUS$ 10 adi cional esde ahorro hastaun méximo de
300 puntos;

Como evidencia de la existencia del ahorro, el postulante debera
adjuntar ala documentacién general, copia de la cuenta de ahorro
gue demuestre su existencia.

B. MEJORAMIENTODEVIVIENDA.

1. Puntaje por hacinamiento:

1.1.50puntos, mésdedos(2) y hastacuatro (4) personaspor cuarto.

1.2. 150 puntos, més de cuatro (4) y hasta ocho (8) personas por
cuarto.

1.3. 200 puntos por més de ocho (8) personas por cuarto.
Paraefectosdeestal ey, noseconsideraracomo cuartosal osbafios,
cocinas y locales destinados exclusivamente a actividades

productivas.

2. Puntajepor el tipo dematerialesquecomponenlaviviendaquese
pretendemejorar:

2.1. 60 puntos por piso detierra, cafia 0 madera de desecho.
2.2. 30 puntos por piso de cemento en mal estado.

2.3. 50 puntos por paredes de cafla, madera o zinc de desecho,
plastico, inexistente.

2.4. 30 puntos por paredes de adobe, madera o prefabricado en mal
estado.

2.5. 60 puntos por techo de paja, madera, desechos, inexistente.
2.6. 30 puntospor techodezincenmal estado, teja, asbesto cemento.

Este sistemade calificacion determinarael grado de prelacién que
cadasolicitud tendraparalaEntidad Auxiliar y serael método para
seleccionar una postulacién, cuando existan mayor nimero de
solicitudes que disponibilidad de subsidios para un proyecto o
territorioespecifico. Lasolicitud demayor puntajetendraprioridad
sobre el resto de solicitudes.
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Arto. 27. PROPIEDADDEL INMUEBLE.

Lasfamiliasbeneficiariasdel subsidio, previoalaformalizacion
del mismo, deberdn acreditar ante la Entidad Auxiliar
correspondiente, o ante €l propio INVUR si fuere el caso, €l
dominio o posesion legitimadel terreno donde existao se vaya
aconstruir omejorar laviviendade que setrate; estadisposicion
ampliael concepto delegitimo duefio establecidoenel articulo 6
delapresentelL ey y esconformealodispuestoenel Codigo Civil
y las leyes de propiedad vigentes.

Ademasdeberaacreditar lainexistenciadeimpedimientoslegales,
ambientales, estructurales, técnicos o de cualquier otra indole
gueimposibilitenodificultenlaconstrucciénousodelavivienda,
o€l correctodestinoy propdsitodel subsidio. Laentidad auxiliar
correspondiente, deberd verificar la certeza de estas
acreditaciones.

Cuando setrate de unasolicitud de subsidio paraadquisicion de
un inmueble, €l solicitante debera acreditar lalegitimidad dela
adquisicion quepiensahacer, ademéasdelasotrascircunstancias
sefialadas en el parrafo anterior.

Arto.28.FORMULACIONY PRESENTACIONDEL SUBSIDIO
ENFORMADEPROYECTO.

Con las solicitudes clasificadas, las Entidades Auxiliares
procederén aformular |os proyectos de construccién o compra
de viviendas o de mejoramiento habitacional, completando las
solicitudes con los requisitos técnicos exigibles en cadacaso en
particular. Entrelosrequisitos masimportantes estan |os planos
constructivos, disefios de viviendas y urbanizaciones, estudios
de suelo, nivel deriesgo ante posibles amenazas por eventos de
lanaturaleza, factibilidad deserviciosbésicosy lasautorizaciones
constructivas respectivas. Los proyectos debidamente
formulados seran remitidosa INVUR parasu andlisistécnicoy
posterior calificacion de el egibilidad correspondiente.

Arto.29.ORDENDE PRELACIONDELOSPROYECTOS.

El INVURdeberacalificar el proyectocomoelegible, rechazado
odevuelto si estaincompleto. Si el INVUR lo declaraelegible,
remite el proyecto al FOSOVI para su aprobacion y posterior
desembol so. El orden de entrada de las solicitudes completas a
INVUR, establecerael orden de prelacion de la declaratoriade
elegibilidad extendidapor éstey del desembol so actorgar por €l
FOSOVI. EnlosotrosdoscasoslaEntidad Auxiliar deberaseguir
|as recomendaciones que al respecto se le hicieran.

EL FOSOV | podravetar lasel ecciony calificaciondebeneficiarios
realizada por las Entidades Auxiliares cuando a su entender las
mismas no cumplan con lo establecido en la presente Ley o
detecte errores de importancia, justificando su veto.

El FOSOVI priorizaré la entrega del fondo de subsidio a las
entidades auxiliares que oferten el mejor beneficio social alos
beneficiarios referenciado en condiciones de costo del dineroy

plazosy garantias.

Arto.30.RESPONSABILIDADDELAADMINISTRACIONDE
LOSRECURSOS.

A través del formulario de postulacion, lafamilia autorizara a la
Entidad Auxiliar aadministrar losrecursosdel subsidioencasoque
sea aprobado por el FOSOVI. Dicha autorizacién serd, Unicay
exclusivamente, paraser aplicadaal proyecto declarado el egiblepor
e INVUR, del queformapartelasolicitud aprobadapor el FOSOVI.
Si secompruebaquelaEntidad Auxiliar viol6loestablecidoeneste
articuloleseraretiradasu calificacion como Entidad Auxiliar, y los
representantes legales de las mismas asumiran las consecuencias
legales y penales establecidas por las leyes del pais.

Arto. 31.RESPONSABILIDAD DE LAS ENTIDADES
AUXILIARES

Las Entidades Auxiliares no podran delegar en forma alguna sus
funcionesrel acionadasal andlisisdelassolicitudespresentadaspor
losinteresados, larecopil acién deinformaci éntécnicanecesariade
los proyectos a presentar como tampoco la administracion de los
recursos entregados por el FOSOVI. Ademéas les corresponde:

1.Calificar orechazar lassolicitudesde subsidios, previaexigencia
de lainformacion necesaria que justifique su decision.

2. Tramitar las solicitudes de subsidios y efectuar |os desembol sos
respectivos de acuerdo a los procedimientos y plazos maximos
establecidos en esta Ley.

3.Cumplir conlaspoaliticas, criteriosy procedi mientosestabl ecidos
enlapresenteL ey, ylosrequisitosy condicionesque sedesprendan
del convenioquetodaEntidad Auxiliar debesuscribir conel FOSOVI.

4.Supervisary controlar debidamentelaconstruccion o mejorasde
lasviviendaso proyectos, incluyendo calidad dematerial esusados,
disefios y planos aprobados.

5.Presentar informesy reportesfinancierosal FOSOV | enlosplazos
y términos establecidos en |os convenios respectivos.

Sera responsabilidad de la Entidad Auxiliar, verificar que la
informacion suministrada por el solicitante sea fidedigna, de lo
contrario puede acarrear sanciones para dichainstitucion, las que
estaran claramente establecidas en el convenio de administracion
financieraquesuscribiran conel FOSOVI.

Arto.32. DEL CONVENIO DEL FOSOVI CON ENTIDADES
AUXILIARES

Cada proyecto aprobado se formalizara mediante un convenio
suscrito entre el FOSOV 1 y las Entidades Auxiliares en el que se
reglamentaralaadministracion, usoy destinodelosfondosreferidos
al proyectoy subsidiosaprobados. L asEntidadesAuxiliaresdeberan
cumplir fielmente los términos del mismo y deberan aplicar los
recursosdel FOSOV | exclusivamenteconloalli establecido.
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Arto. 33.DE LAS GARANTIAS DE LAS ENTIDADES
AUXILIARES

Las Entidades Auxiliares deberan presentar garantias exigibles
querespaldenlosfondosentregadospor FOSOVI. Lamodalidad
y caracteristicas de las mismas seran establ ecidas en cada caso
enparticular. Enel caso queunaEntidad Auxiliar nocumplacon
lo establecido en el convenio, estara sujeta a las sanciones
establecidas en el mismo y, de acuerdo ala gravedad del caso,
podraperder lacondiciéndeEntidad Auxiliar, sinperjuiciodelas
reclamaciones judiciales o extrajudiciales de laque pudiera ser
objeto.

Arto.34.DEL DESEMBOL SODEL SUBSIDIO.

Luego delafirmadel convenioy delaentrega de las garantias
respectivas, el FOSOVI realizara los desembolsos
correspondientes a las Entidades Auxiliares, conforme |o
establecido en el convenio. EIl FOSOVI no entregara recursos
directamente alosbeneficiarios.

LasEntidadesAuxiliaresfacultadaspor laL ey paracaptar recursos
del publicoy quedestinen estacaptacion parael financiamiento
habitacional, mantendréninformadoa FOSOV | sobrelossaldos
y programacion, a fin de permitirle a dicha entidad una mejor
administracién delosfondos parasubsidios, sin perjuicio desus
responsabilidades frente a la Superintendencia de Bancos y de
Otras Instituciones Financieras.

Arto. 35.DEL REINTEGRO DEL SUBSIDIO POR
INCUMPLIMIENTO.

Aunque el subsidio es una donacién, esta condicionado a que
cumplaestrictamenteconel destinoy losrequisitosdeterminados
en laley y con los condicionamientos propios de cada caso. El
incumplimiento a cual quiera de estos requisitos o condiciones
por parte delosbeneficiarios o las Entidades Auxiliares, obliga
adevolver losfondosrecibidosy daderecho al FOSOV | aexigir
su devolucién, haciendo uso de cual quier accién administrativa,
legal o judicial que seapertinente.

Si el uso inadecuado del subsidio provino del beneficiario, éste
nopodravolver asolicitar subsidiodel FOSOV . Si provinodela
Entidad Auxiliar, ser sancionadade acuerdo alos al cances del
articulo29delal ey 428.

Arto.36.PROHIBICIONESSOBRELAVIVIENDA.

Teniendo en cuenta el carécter social del subsidio, no se podra
alquilar, traspasar, vender, donar o engjenar en cualquier forma
laviviendagquehayasido beneficiadaconel subsidiodel FOSOVI,
sin la autorizacion expresa del INVUR. Esta restriccion sera
registrada legalmente y tendra un periodo de duracién de diez
afos, contados desde lafecha del otorgamiento del subsidio, a
cuyo término caducardlamisma. Todo contrato que implique
alquiler, traspaso, ventao donacién del inmuebleaqueserefiere
este articulo, antes de los 10 afios, se consideraré nulo con
nulidad absoluta,

Laviolaciondeestaprohibiciéndaraderechoal FOSOV | paraexigir
el reintegro del subsidio ala persona o personas que o hubieren
recibido. El convenio quesuscribiran las Entidades Auxiliaresy el
FOSOV|I, determinaralaformalegal y condicionesparaextender la
autorizacion de disposicion del inmueble, asi como la manera de
hacer efectivalaprohibicion dedisponer delaviviendaen el plazo
establecido, tomando en cuenta la situacion legal y condiciones
reales de cadatipo de vivienda.

Arto.37.DELASCOMISIONES.

Las Entidades Auxiliaresrecibiran del FOSOV |, las comisionesy
pagoscorrespondientesalagesti 6n eimplementaciéndel programa
desubsidio. El valor de dichas comisiones estaraen dependenciay
de acuerdo alo que se haya estipulado en €l convenio respectivo,
tomando en consideracién las caracteristicas de cadaprogramay a
lanatural ezay condicionespropiasdecadaproyectoy nuncadebera
exceder el 10% del valor del subsidio. LasEntidades Auxiliaresno
podréan cobrar alasfamiliasbeneficiadas, cobrosadiciona esqueno
estén establecidos en el Convenio firmado con el FOSOVI.

Arto.38.EXPEDIENTES.

Cada solicitud de subsidio debera originar un expediente
independiente, debidamente numerado, donde se archive tanto la
documentaci on presentadapor el solicitantey/olafamiliapostulante,
como formularios, andlisis, dictamenes y resoluciones de las
diferentesareasdelaEntidadesAuxiliares, el proceso dedesembol so
delosrecursosy lo demas que sea pertinente al caso.

La responsabilidad de |la custodia fisica de cada expediente sera
exclusivadelaEntidad A uxiliar queestéconociendodelasolicitud,
quiendeberadiferenciarlo claramentede cual quier otro expediente
y facilitarlo en las supervisiones y/o auditorias realizadas por
FOSOVIopore INVUR.

CAPITULOV

DELATRANSPARENCIA
Arto. 39. REGISTROSDEL SUBSIDIO.
El FOSOV | llevaraunregistrodetallado delossubsidiostramitados.
En él seindicaréan los subsidios solicitados, elegibles, aprobados,
comprometidosy desembol sados. Este detalle estara por comarca,
municipio y departamento o Region, seglin sean los casos. Se
indicaranlasfechasenquesedieronloseventosy estarandisponibles

a publico atravésdelapaginaWeb del INVUR.
Arto.40.DELOSRECURSOS

Si el postulantenofuese sel eccionado comobeneficiarioy considera
que no se le evalud correctamente podra recurrir de revision y de
apel acién conformeel procedimientoestablecidoenlal ey 290, Ley
de Organizacién, Competencias y Procedimientos del Poder
Ejecutivo.

Arto.41.DELAPUBLICIDADDELOSACTOSDEL FOSOVI.
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El FOSOV I, conapoyodel INVUR, publicaralosactosreferidos
alossubsidiosafindedar plenapublicidady transparencia. Entre
otras acciones desarrollaré:

Informacion Publica: EnlapéaginaWEB, el FOSOVI e INVUR
pondranlaasignaciénreferencial realizada, el listado de Entidades
Auxiliarescalificadasy declaratoriasdeviviendadeinteréssocial
emitidaspor el INVUR. Lainformaciéncontempladaenel articulo
39delapresentelL ey, procedimientosaseguir paraunasolicitud
y cualquier otrainformacion que puedaser deinterés publico de
los interesados.

Publicaciondebeneficiarios: EI FOSOV I publicaraen periodicos
decirculacionnacional, semestralmente, el listado debeneficiarios
delossubsidiosotorgados, conlainformaci6n bési capertinente.

Lineatelefonicagratuita: EIl FOSOV | establecera, cuando fuese
posible, unalineatel ef énicade acceso gratuito paraser utilizada
por personasinteresadasendenunciar irregul aridades. El FOSOV |
respetara el anonimato de lafuente deinformacién.
CAPITULOVI
AUDITORIAY FISCALIZACION

Arto.42.DEL CONTROL Y FISCALIZACION.

El FOSOV Iy el INVUR soninstanciasautorizadasparavigilar el
buen uso de los fondos entregados a las Entidades Auxiliares
para la aplicacion del subsidio habitacional. En este sentido
velarénpor el cumplimientodelal ey, aplicarédnlassancionesque
en ella se sefialen y deslindaran las responsabilidades que
procedan para que la Procuraduria General de Justicia o el
Ministerio Pablico en su caso, hagan valer los intereses del
Estado.

El INVUR, cuando sea pertinente, notificara por escrito a la
Superintendenciade Bancosy Otras|nstituciones Financierasa
fin de que tome las medidas correspondientes, en caso de
anomalias detectadas en el uso de los fondos del FOSOVI, sin
perjuiciodelasresponsabilidadescivileso penalesqueprocedan.

Arto.43.DELASAUDITORIAS.

El FOSOVI oe INVUR, tendrénlapotestady laresponsabilidad
de verificar el cumplimiento del plan deinversiény el uso del
subsidio por parte de las Entidades Auxiliares. Podran realizar
visitas de campo o auditorias sel ectivas, dejando constanciapor
escrito del resultado de estos controles en el expediente.

En caso que se verificare o recibiese denuncia de desvio de
fondosdeun subsidio, el FOSOVI o INVUR, segiin sea el caso,
iniciarandeinmediato unainvestigacion paraverificar loshechos
y determinar las acciones atomar para solucionar la anomalia
detectada, sin detrimento de las facultades de la Contraloria
General delaRepublica.

CAPITULOVII
DISPOSICIONESFINALES

Arto.44.VIVIENDASPARA TRABAJADORESDEL SECTOR
SALUDY EDUCACION.

El Gobierno delaRepublica, por medio del Proyecto Provivienda,
destinara recursosfinancierosparalaconstrucciéndeviviendasde
trabajadores del sector salud y educacién, sin menoscabo de lo
establecido enlos articulos 18 y 45 de lapresente Ley al igual que
proyectos de vivienda dirigidos a otros sectores.

Arto.45.0RDENPUBLICO

La presente Ley es de orden publico. Sus disposiciones son de
obligatorio cumplimiento y no pueden ser renunciadas por las
partes.

Arto.46.LIMITACIONAL ALCANCEDELALEY

L os programas que i ncluyan recursos provenientes de préstamos o
donaciones seregiran por |os criterios acordados con larespectiva
fuente de fondos, los cuales pueden variar en cuanto a alcance 'y
procedimiento, tratando de cumplir conlafinalidad contenidaenla
presente Ley.

Arto.47.VIGENCIA

Lapresente Ley entraenvigenciaapartir desu publicaciénen"La
Geceta', DiarioOficial.

Dadaenlaciudad deManagua, enlaSalade SesionesdelaAsamblea
Nacional, alos cuatro dias del mes de junio del afio dos mil tres.
JAIMECUADRA SOMARRIBA, Presidentedela Asamblea
Naciond.MIGUEL LOPEZ BALDIZON, SecretariodelaAsamblea
Nacional.

Por Tanto:Téngase como Ley de la Republica. Publiquese y
Ejectese. Managua, veintitrésdejuniodel afiodosmil tres. ENRIQUE
BOLANOSGEYER, PresidentedelaRepublicadeNicaragua.
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